Beschlussvorlage Gemeinderat
der

Vorlagen-Nr.: 2026/129 Stadt Bad Herrenalb

Aktenzeichen: 022.31
Abteilung: Bauamt
Verantwortlich: Friesen, Nick

Anbau eines Blros, Erweiterung einer Gaube und bauliche MaRhahmen an der
AuBenflache Neuenbirgerstr. 23_Neusatz

Beratungsfolge

Gremium Zustandigkeit Sitzungsart Sitzungstermin

Bauausschuss Beschlussfassung offentlich 11.11.2026

Beschlussempfehlung

Der Bauausschuss empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen zum geénderten Bauantrag fur die
Erweiterung der bestehenden Dachgaube sowie die Errichtung der beiden Anbauten gemaf § 36i. V.
m. § 34 BauGB zu erteilen.

| Finanzielle Auswirkungen | [] Ja X Nein |

Erlauterung

Nachdem der urspringliche Bauantrag in der Bauausschusssitzung vom 05.08.2026 abgelehnt wor-
den war, hat der Bauherr die Planung tberarbeitet und den Umfang des beantragten Vorhabens ent-
sprechend reduziert.

Gegenstand des geanderten Bauantrags sind nunmehr ausschlief3lich die Erweiterung der bestehen-
den Dachgaube sowie die beiden geplanten Anbauten am bestehenden Wohngebaude. Die urspriing-
lich ebenfalls vorgesehenen Geldndeanpassungen, Rampenanlagen, Einfriedungen und sonstigen
AuRRenanlagen sind nicht mehr Bestandteil des aktuellen Antrags.

Der Bauherr beabsichtigt, die weiteren baulichen MaZnahmen zunéchst gesondert mit dem zustéandi-
gen Ortschaftsrat sowie der Gemeindeverwaltung abzustimmen und diese gegebenenfalls zu einem
spateren Zeitpunkt separat zu beantragen.

Im Rahmen der vorangegangenen Beratung wurde durch die Mitglieder des Bauausschusses bereits
zum Ausdruck gebracht, dass die Anbauten am bestehenden Gebaude grundsatzlich als genehmi-
gungsfahig angesehen werden. Auch unter Beriicksichtigung des reduzierten Antragsumfangs ist das
Vorhaben nach Einschatzung der Verwaltung hinsichtlich des Einfligens in die ndhere Umgebungsbe-
bauung gemaf § 34 BauGB zu beurteilen. Die beantragten baulichen Maflinahmen fligen sich nach
derzeitigem Kenntnisstand hinsichtlich der maf3geblichen stadtebaulichen Kriterien in die Eigenart der
naheren Umgebung ein.

Stellungnahme der Koordinierungsstelle Burgerbeteiligung
Die Durchfihrung eines Birgerbeteiligungsverfahrens wird nicht empfohlen.

Bad Herrenalb, den 02.11.2026
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Gez.

Birgermeister Hoffmann

Anlagen:

129 2026 _Anlage_Anbau eines Biros_ Erweiterung einer Gaube und bauliche MaZnahmen an der
AuRenflache
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/ < Grundriss EG / Ansicht Nord
146 .

BAUVORHABEN:

Anbau eines Biros, Erweiterung einer Gaube und bauliche
MaRBnahmen an der AuRRenflache

Neuenbirger Stralle 23

76332 Bad Herrenalb - Neusatz

UL
0,22

Saw TTET

Q

.
#%
257108 <04 Y080 1
/, 74
// 5% /4425/
7088090109745 198
/// 4%

7
8973
Nord Ansicht Nord 1:100

1:100 jor

chitekt



iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5


Grundstiicksgrenze

4,87°

197

4,95
4

~ AN
A A
N AN
;X ;X
VA P

3,25
Z

2,16

4,28

Grenze AuBenbereich Grundstiicksgrenze

m

i

I
g =

IHTRERLEROERRUERRERLA D - CRRRLERLARR RO

N AT

I
[
i
iy
[T
LTI}

9.15

3,78° T

Z

A . / Schnitt Zufahrt 1:100

NEU: NEU: NEU NEU

SchligBen Offnung Anbau & Geléinger Einfriedupg/zZum Nachbar Einfriedwag Zum Nachbar

Garagentor s Terrasse j Mauer max h=1m {. Geldnde Maver méx™h<Tm . Geldnde

| Zaum yfax. hS2m i.Maver | Zaum fhax. h=2m G.Mauer
e , (NEU:
Akbaug& Geldnder \\errasse
alsNerasse im EG
iGrunds’rUcksgrenze iGrenze AuBienbereich Grundstiicksgrenze :
| 5 7197 |
l : — o l
| | v | i
a a ) ‘ |gl 5
I ! 5 :
| | X of |
i i ‘ Jr |I Bad Abstell 1 Garage 1 i
| d | 0,65 g 219 |
| 00 | RINIIEY. 221
ot AR o=

| | ! | |
: : 14 A
i i “ ],2 .—.I_'rl f// /’;
’ | o 25 ——

444

9?// /X
5,24

_

NI

Schnitt Haus

1:100

Hinweis: Katasterdaten sind durch Vermesser zu prifen

Hinweis: Katasterdaten sind durch Vermesser zu prifen

V= OK Fertigbau ¥ =OK Rohbau ABBRUCH B2 Neusau sTB

/\ = UK Fertigbau A = UKRohbau NEUBAU I BEsTAND

A = Architektur FD = Fundamentdurchbruch WW = Wandschlitz waagerecht

S = Sanitar FA = Fundamentaussparung DD = Deckendurchbruch

H = Heizung FS = Fundamentschlitz DA = Deckenaussparung

E = Elektro WD = Wanddurchbruch DS = Deckenschlitz

L = Liiftung WA = Wandaussparung FBS = FuBbodenschlitz

G = Gas WS = Wandschlitz senkrecht FBA = FuBbodenaussparung
00 XX.XX.xxxx__|Vorabzug RF RF

INDEX | DATUM ANDERUNGEN BEARB. | GEPR.

Samtliche Male sind vom Unternehmer eigenverantwortlich am Bau zu prifen. Alle Werkplane sind nur in
Verbindung mit den gultigen Schal- und Bewehrungsplanen des Tragwerksplaners, sowie den urchbruchsplanen der
Fachingenieure glltig und/oder den ergédnzenden Angaben. Dehnungsfugen sind nach Angabe Tragwerksplaner
auszufiihren. Der Ausfiihrende ist verpflichtet, den Auftraggeber auf etwaige Unstimmigkeiten der
Ausfuhrungsunterlagen hinzuweisen (VOB, § 3.3).

Schnitte

25_NEUS_NEB25

+0,00 = XX,XX m GNN = OK RFB EG

BAUVORHABEN:

Anbau eines Biros, Erweiterung einer Gaube und bauliche
MaRBnahmen an der AuRRenflache

Neuenbirger Stralle 23

76332 Bad Herrenalb - Neusatz



iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5


V= OK Fertigbau V¥ = OK Rohbau ABBRUCH B NeusausTB
A\ = UK Fertigbau A = UKRohbau NEUBAU I BesTAND
A = Architektur FD = Fundamentdurchbruch WW = Wandschlitz waagerecht
S = Sanitar FA = Fundamentaussparung DD = Deckendurchbruch
H = Heizung FS = Fundamentschlitz DA = Deckenaussparung
| —— E = Elektro WD = Wanddurchbruch DS = Deckenschlitz
I T L = Luftung WA = Wandaussparung FBS = FulRbodenschlitz
: \\\\\\ i G = Gas WS = Wandschlitz senkrecht FBA = FuRbodenaussparung
L T T Ra |
T——_ |
I \\f”ﬁe 27, 7Y i 00 XX.XXXXXX | Vorabzug RF RF
: \\\\\\\\ I
I TR e [
i a— i
: \\\\\\\ I
T 1
,,,,,, I
,,,, |
————— |
————— 4,00 '
,,,,,,,,, ' i
,,,,, |
,,,,,,,, 240 357 24
[
57 3,43 TN\
[ , -— X Schlieflung Garagentardffnung
<~ Ton
E N~ ‘
o
=3 |
Biiro |
o~ oo ) .
To~ 8 = LA } INDEX | DATUM ANDERUNGEN BEARB. |GEPR.
~O ]
\
O ‘ Samtliche MaRe sind vom Unternehmer eigenverantwortlich am Bau zu prifen. Alle Werkpléane sind nur in
~ Verbindung mit den giiltigen Schal- und Bewehrungsplénen des Tragwerksplaners, sowie den urchbruchsplanen der
NO | Fachingenieure gultig und/oder den erganzenden Angaben. Dehnungsfugen sind nach Angabe Tragwerksplaner
=~ : ‘ auszufuhren. Der Ausfiihrende ist verpflichtet, den Auftraggeber auf etwaige Unstimmigkeiten der
| Ausfuihrungsunterlagen hinzuweisen (VOB, § 3.3).
7 N
— \
‘oo I Tes Archiv ‘
| M~ oS NRF: 6,40 m? \
N
N
-~ } ~
|
‘ o
| o
\
[ — N
o~

KG

Z

1:100

Grundriss UG

25_NEUS_NEB25

+0,00 = XX, XX m NN = OK RFB EG

BAUVORHABEN:

Anbau eines Biros, Erweiterung einer Gaube und bauliche
MaRnahmen an der AuRRenflache

Neuenbirger StralBe 23

76332 Bad Herrenalb - Neusatz



iPad Pro 12.9" 5


\
\l
S A (S

- \
—’/’
| -
T T T T T T T T T T T T T sl Lo s
e e e e e e e e =
T:% T —— ——— | —f—t L . —h— {—
oy = === ) T —{
(L { { { { { 1 1 { { { { { { 1 1 1—H— 1—
u L | | | | | | | | | | | ; ! ry— =
{ { { { { { { { { { { { { | [ \|(| E ]
- o It ot I Bt i S S I =t —]—1——
1" { [} T T { 1 T I { { { 1 { ) ) T
L e e I I Bt Bt Bt —— et e o
?? =) ==
|\ e A e Bt
7] e e e e e e e e o=
E IH % (I { { { { { { { { { { { 1 g “ ‘l
—A\j | I | | | | | | | | | | | | jj | =
[ { { { { { { { { { 1 { { { - | o
’:; S e =il ==
= e S et s ] 1 () 1| HEE=
[ e e s e s e = i ==t
t (I\ E l‘ { { { { { { { { { { { n I | ) ) e
2d o I ot I Wt At i i ot ot 5 ¢ o —
(L { { { { { { { { { { { { lq_ l ==
)T || o
S nbav i | il ==
X e = e || || S
- 1
= S | |l SEE=E
= | il =SS
| 1] | | {3 18—
:; { T { { [{ T T { { 1 1 - TN —
/'/ | [|I I‘I | | | ] | | | | | | | | | | 1) [1 —
~ = — — — ———— | o
~ ——1——H——] —— | o e I I Bt Bttt S 5 I | BE=R—=—=
Y ~ = ) o e B ——) I —— == ||| || HE
> ————H——— I—— et 5 0 I ) B e W, S = e
N SO ) Wt A —| |—1—] Bt — ==
N S I O G G o e e e I I B It ot o 54 =
= ~ LR e e e e £ i SEES
So B —— - —— — —]—] L — ——t——t———— - =M ||| HEE==
?i ~ I S O G o / i e . o —j—I—/—I— 3 || =N
~ N S —— i ——— i D— T T ———— —F— | -l
Zd ~ N O O G —— |—|—f - elun i HE |  ——
e ) N W S ] S —— | S L p— S S (S S (U O || L= ——"
SO I S G s O o 11— et it i o 1 e
N N . i i | i —| S G e S S S (S (S O B (4 | BEFH==
~ N S N O S G —{— o e S e ] S St Bt Bt S = [
N ~ I I —— i ——— 11— e —————=] || ! ==
] ~ S S G s O o =T ||| BE===H
~ DN I D N I B |  —— e — — — — - ——HH | [ T
~_ 0 o i > T— 1 e e e I I B B St L e | ——
=) ~ .’ —=———"— Neigung 28 e e || SeE i
a N |’ = gung 26~ = e e e o | Il: SEiES:
q S .’ e — = || (SEi=e
) ~ o N I I — ] —— — |—]—]) — Nt = =1 1| EER==
S > e e 0 e =sc=riEll
= N o o o o e e e = e e e e e e e e e e e A | £ L =
] P e e e e e e e e o e et et e e S | SEIEE
- N e e e e o o e e o 2 | | =
e - D S S i I ——| |—]—) }— H——t———— S G (S (— (T | ——
—u - o o e B —1—] e e e e e Bt et e e e et = | t ==
— =
N = === e e e sc=cE i =SS
S - e, ot || |1 EEES
= 7 EE EEEE==E ) 53 ==EE=3 300 =, i =SS
7 - e S L e = | ==
2 == e e e e e == e e e e ot ot o | i S
= o o s o —— === e e . . I H—=—
: | | | | | | 7 |
) — ) D B S T I S o T —— [ —(— T—HEN I )
| N | T ——
- ————FH——= —— I I 1t I A 5 | = i
- e =N Ml =SS
~
. - ) I o T— i — I - ==
- 1 Y S G G —— =1 g ——
- ; e = |1 i ===
- ) D N S — i —— |—]—) = 1| BEER=
- ', e e e == HIl| MNiEEiES
- e 1 S S s g g — o~ =10 i o |
N - ) ) I ) W S — o — N errasse I g
b\ -~ [ S R B s (s G o — N { i = - ——
- ) I I I — ] —— — | —]—) o~ == (ab)
~ —~ — = 1 et
— { e S — O —= n GU N
4 _- D S N — i ——— |—]—) ~ — i T — =
7/ - I I 1 1 1 { { { { { { { m —_— —
» e o B O B R \ 21k ‘ * =
- e e ! =SS
I W I I —| i \C H 0 o e e — p—
e X Vel e =
e : e w
R e —o— s | 2l =
£ e = e =
7 e = N e =
- = ) — )] ——)
= e e et e e e | = o e e (=2
=A== o o | e e et S
) N D S W 1 S S | I —| ~O 5 g g .::
1 1 | | 11 { { { { { { ) L ot o
e e e e e L ™~ e e o e e *
~ 1 { { 1 {
: Ittt et e B v ~ i P =
i e o et —
| ] | Il ] ]
T o — v i g— g
g = e =2
= =
;jg_ e e e e e o e s D
Laurmax. h=1m §. Maver 1m 0. Maver
28
TN
/‘\ \\
~
o
L]
ITEEETEVRRETT VR RO RO O E TR AT TN
IR RRERRREOOLL AORCERREOE CALRLRRY PR PR ERRERRERE AR EERRRRRRROLE O EERRRRRO AL PR AR RO R
AR REREREEE OO TR A AR 11|
- AR AR A T A
l T L HERLERRLREERERLERU PR TR RO R RRLAE RO IR RERLERR R TR R
ALY I I
()
o
~
i —
\lllllllllllllllllIllll|||Illll||lllllllllllllllllllllll TSR ER R EERTT TN TR FE SRR RPN PR [
SN RO PR ERRRR AR RN RRE RO EERRREOR LR ERRRORR RO LEPEERRER RPN PR RPN RRERRRERAL RO RN RRRRRRRELOD
EEERTETE TR TR TR EEEETREE RN TR TR R R IRERERERERLERETREERERRRERERETURU R TR R RO E R R LR R LR R R R EAERETR LR RN ERER R TR TR R AR R TR TR TR TR
A T
(il TR TR TR [IIT EORE RO RO 11 FEEREL RO TR RO RO E R RO R RIOEEE R RO RRLEE TR RRLERRUL TR RN R RO R R
T T T COTT] IEENER RN RN AR RN RRA AR L T T T TITTTTFR LEOELEREEDOERTEDL RO EORER L AR LR EPLERERDERR R RRE RO RO RO RN ERAE DR ERL RO RLRD O OARRL R ERRER RO OR DR TR
e
i Y o
UL H i | S
i}
m L P~
7

Hinweis: Katasterdaten sind durch Vermesser zu prifen

V' = OK Fertigbau v
/\ = UK Fertigbau A

= OK Rohbau
= UK Rohbau

B2 Neusau sTB
I BEsTAND

ABBRUCH
NEUBAU

A = Architektur FD = Fundamentdurchbruch WW = Wandschlitz waagerecht

S = Sanitar FA = Fundamentaussparung DD = Deckendurchbruch

H = Heizung FS = Fundamentschlitz DA = Deckenaussparung

E = Elektro WD = Wanddurchbruch DS = Deckenschlitz

L = Liiftung WA = Wandaussparung FBS = FuBbodenschlitz

G = Gas WS = Wandschlitz senkrecht FBA = FuRbodenaussparung
00 XX.XX.xxxx__|Vorabzug RF RF

INDEX |DATUM ANDERUNGEN BEARB. | GEPR.

Samtliche Male sind vom Unternehmer eigenverantwortlich am Bau zu prifen. Alle Werkplane sind nur in
Verbindung mit den gultigen Schal- und Bewehrungsplanen des Tragwerksplaners, sowie den urchbruchsplanen der
Fachingenieure glltig und/oder den ergédnzenden Angaben. Dehnungsfugen sind nach Angabe Tragwerksplaner
auszufiihren. Der Ausfiihrende ist verpflichtet, den Auftraggeber auf etwaige Unstimmigkeiten der
Ausfuhrungsunterlagen hinzuweisen (VOB, § 3.3).

Grundriss DG / Einfriedung

25_NEUS_NEB25

+0,00 = XX,XX m NN = OK RFB EG

BAUVORHABEN:

Anbau eines Biros, Erweiterung einer Gaube und bauliche
MaRBnahmen an der AuRRenflache

Neuenbirger Stralle 23

76332 Bad Herrenalb - Neusatz

ler

chitekt



iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5

iPad Pro 12.9" 5


Beschlussvorlage Gemeinderat
der

Vorlagen-Nr.: 2026/130 Stadt Bad Herrenalb

Aktenzeichen: 022.31
Abteilung: Bauamt
Verantwortlich: Friesen, Nick

Ausschreibung und Vergabe der Abbruch- und Landschaftsbauarbeiten_Bad
Herrenalb_Steinhausle

Beratungsfolge

Gremium Zustandigkeit Sitzungsart Sitzungstermin

Bauausschuss Beschlussfassung offentlich 11.11.2026

Beschlussempfehlung

Die Verwaltung wird beauftragt, die Ausschreibung der erforderlichen Abbruch- und Landschaftsbau-
arbeiten durchzufiihren und die Vergabe an den giinstigsten Bieter vorzunehmen.

Finanzielle Auswirkungen X Ja ] Nein

X Investition Gesamtkosten: 195 T€ Gesamteinzahlung: 100 T€
[ ] Konsumtive Mafnahme Folgekosten: Folgeertrag:

Finanzierung Gegenfinanzierung (ausfuhrlich im Erlduterungsteil)

X vollstandig budgetiert ] Mehrertrage/-einzahlungen

] teilweise budgetiert ] Wegfall bestehender Aufgaben

|:| nicht budgetiert |:| Umschichtung innerhalb des Teilhaushaltes

Erlauterung

Naturnahe Umgestaltung des Areals ,Steinhausle” als AusgleichsmalRinahme fiir den Bau der Cele-
nus Fachklinik - Ausschreibung und Vergabe der Abbruch- und Landschaftsbauarbeiten

Im Zusammenhang mit dem Bau der Celenus Fachklinik in Bad Herrenalb ist vorgesehen, das an der
Alb gelegene Areal ,Steinhausle” als AusgleichsmalRnahme naturnah umzugestalten.

Die betreffende Teilflache des Flurstiicks 523 wurde bislang vom stadtischen Bauhof als Lagerflache
genutzt und weist eine Grundflache von knapp 2.000 m2 auf.

Ziel der MaRnahme ist es, die bisher baulich und durch anthropogene Ablagerungen gepragte Flache
zuriickzubauen und als naturnahe Wiesenflache zu entwickeln.

Vorgesehen ist die Herstellung einer sogenannten Fettwiese durch geeignete Bodenbearbeitung, den
Auftrag von geeignetem Oberboden sowie eine Einsaat im Heudruschverfahren.

Im Vorfeld wurden durch eine grolRere Anzahl von Baggerschirfen die Baugrundverhaltnisse naher
untersucht.

Dadurch konnte die Zusammensetzung des Untergrundes genauer ermittelt und die erforderlichen
MalRnahmen fur den Rickbau und die anschlieBende Wiederherstellung der Flache konkretisiert wer-
den.
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Die Ausschreibung umfasst im Wesentlichen folgende Arbeiten:

Im betroffenen Bereich sind die vorhandenen baulichen Anlagen und Befestigungen vollstandig zu-

ruckzubauen.

Hierzu zahlen insbesondere:

- lose Asbestzementprodukte,

- hydraulisch gebundenes Tragschichtmaterial, insbesondere Schotter und Splitt,

- Schwarzdecken,

- Oberflachenbefestigungen sowie unterirdische und aufgehende Bauteile aus Beton und Stahl-
beton,

- teerdlimpragnierte Bahnschwellen,

- Maschendrahtzaun einschlie3lich Metalltor.

Die im Rahmen der MalRBnahme anfallenden Materialien sind entsprechend ihrer Beschaffenheit zu
trennen, fachgerecht auszubauen und ordnungsgemaf zu entsorgen.

Fur schadstoffbelastete Materialien sind die jeweils geltenden Schutz-, Transport- und Entsorgungs-
vorschriften einzuhalten.

Weitere auf dem Geldnde vorhandene Materialien wurden vor Beginn der ausgeschriebenen Arbeiten
durch den Auftraggeber selbst abtransportiert.

Der auf dem Gelande vorhandene Japanische Staudenkndterich ist fachgerecht zu entfernen. Dabei
ist sicherzustellen, dass eine weitere Ausbreitung durch unsachgemal3e Bodenbewegungen oder den
Umgang mit Pflanzenmaterial vermieden wird. Die erforderlichen Malinahmen zur Behandlung und
Entsorgung des belasteten Pflanzen- und Bodenmaterials sind im Rahmen der Ausflihrung zu beach-
ten.

Nach Abschluss der Riickbauarbeiten und dem Abtrag der schadstoffbelasteten anthropogenen Auf-
fullungen sind die erforderlichen MalRnahmen zur Herstellung der kinftigen Wiesenflache durchzufih-
ren. Diese umfassen:

- Tiefenlockerung des Untergrundes in den Bereichen, in denen nach dem Abtrag der schad-
stoffbelasteten anthropogenen Aufflllungen der Verwitterungshorizont des Festgesteins an-
steht,

- Anlieferung und Aufbringen eines flr die Entwicklung einer Fettwiese geeigneten Oberbodens,

- Einsaat der Flache im Heudruschverfahren,

- Anwassern der Flache nach der Einsaat.

Durch diese Arbeiten sollen geeignete Standortbedingungen fiir die Entwicklung einer naturnahen
Wiesenflache geschaffen werden.

Bei der Durchfiihrung der Arbeiten sind die einschlagigen naturschutzrechtlichen Bestimmungen zu
beachten. Die Rodungsarbeiten durfen erst ab dem 1. Oktober durchgefuhrt werden. Die Bauablauf-
planung ist entsprechend auszurichten.

Daruber hinaus sind die Anforderungen an den Umgang mit invasiven Pflanzenarten, schadstoffbelas-
teten Materialien und anthropogenen Bodenauffiillungen zu berticksichtigen. Die Ausfihrung hat unter
Beachtung der einschlagigen bodenschutz-, abfall- und arbeitsschutzrechtlichen Vorgaben zu erfol-
gen.

Mit der Umgestaltung des Areals ,Steinhausle“ wird eine bislang als Lagerflache genutzte und durch
bauliche Anlagen sowie Auffillungen gepragte Flache zuriickgebaut und 6kologisch aufgewertet.

Die MaRnahme dient dem Ausgleich im Zusammenhang mit dem Bau der Celenus Fachklinik und soll
die Entwicklung einer naturnahen Wiesenflache férdern. Durch den Riickbau der vorhandenen Befes-
tigungen, die Beseitigung der invasiven Pflanzenbestande und die Wiederherstellung geeigneter Bo-
denverhéltnisse werden die Voraussetzungen fur eine dauerhafte Begriinung geschaffen.

Stellungnahme der Stadtkdmmerei

Ausweislich des vorhandenen Leistungsverzeichnisses und der voraussichtlichen Kosten des planen-
den Buros, werden Gesamtkosten flir die Renaturierung am Steinhausle insgesamt 195 T€ an Kosten
erwartet. Damit liegen die erwarteten Ausgaben etwa 50 T€ unter den vorhandenen Mitteln im Teil-
haushalt 40 unter der MaRnahme 201 auf dem Produkt 51.10.0500, welche Uber die Jahre 2024 bis
2026 angesetzt sind. Die erwartete Kostenbeteiligung in Hohe von 100 T€ privater Dritter bleibt unver-
andert in dieser Hohe.

Stellungnahme der Koordinierungsstelle Burgerbeteiligung
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Die Durchfihrung eines Burgerbeteiligungsverfahrens wird nicht empfohlen.

Bad Herrenalb, den 02.11.2026

Gez.

Birgermeister Hoffmann

Anlagen:

25-0110 2026 09 10 LV Abbruch und Anlegen Fettwiese verpreist
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Beschlussvorlage Gemeinderat

der

Vorlagen-Nr.: 2026/131 Stadt Bad Herrenalb
Aktenzeichen: 022.31

Abteilung: Bauamt

Verantwortlich: Friesen, Nick

Verlangerung der Baugenehmigung_Umbau und Sanierung Wohnhaus_Wallfahrtstrale 7_ Bad
Herrenalb_ Neusatz

Beratungsfolge

Gremium Zustandigkeit Sitzungsart Sitzungstermin

Bauausschuss Beschlussfassung offentlich 11.11.2026

Beschlussempfehlung

_ Der Bauausschuss stellt zu der 0.g. Verlangerung der Baugenehmigung das Einvernehmen gem. 8§
36 BauGB her

| Finanzielle Auswirkungen | [] Ja X Nein |

Erlauterung

Uber das Bauvorhaben am Gebaude WallfahrtstraBe 7 wurde am 05.07.2023 im Bauausschuss be-
raten. Geplant sind Grundrissanderungen, die Schaffung einer zusatzlichen Wohneinheit mit ca. 80 m2
im Dachgeschoss, ein neues Treppenhaus sowie eine Dachterrasse auf der westlichen Gebaudeseite.
Zudem soll die bestehende Scheune zuriickgebaut und durch eine kleinere Garage sowie einen zu-
satzlichen Stellplatz ersetzt werden.

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt geméaR § 34 BauGB. Die bestehende Baugenehmigung soll
nun verlangert werden.

Stellungnahme der Koordinierungsstelle Blrgerbeteiligung
Die Durchfihrung eines Burgerbeteiligungsverfahrens wird nicht empfohlen.

Bad Herrenalb, den 02.11.2026

Gez.

Birgermeister Hoffmann

Anlagen:

Anlage_Wallfahrtstr. 7
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Beschlussvorlage Gemeinderat
der

Vorlagen-Nr.: 2026/132 Stadt Bad Herrenalb

Aktenzeichen: 022.31
Abteilung: Bauamt
Verantwortlich: Friesen, Nick

Tekturantrag zum Bauantrag_Neubau eines 49,81m - Schleuderbetonmastes mit 3 Plattformen
sowie Outdoor-Systemtechnik_Bernbach

Beratungsfolge

Gremium Zustandigkeit Sitzungsart Sitzungstermin

Bauausschuss Beschlussfassung offentlich 11.11.2026

Beschlussempfehlung

Der Bauausschuss stellt zu der o0.g. Tekturantrag zum Bauantrag das Einvernehmen nach § 35 Abs.
1 Nr.3 BauGB i.V.m § 36 BauGB her und genehmigt den neuen Standort des Schleuderbetonmastes

| Finanzielle Auswirkungen | [] Ja X Nein |

Erlauterung

Uber den Bauantrag der ATC Germany Holdings GmbH zur Errichtung eines 49,81 m hohen Mobil-
funkmastes wurde am 01.10.2025 im Bauausschuss beraten und das gemeindliche Einvernehmen er-
teilt.

Im Rahmen der weiteren Planung wurde der urspriinglich vorgesehene Maststandort um 35,14 m in
sudwestliche Richtung verschoben. Hintergrund ist, dass die urspriinglich vorhandene Forsthitte nach
dem Brand an dieser Stelle nicht wiederaufgebaut werden soll und dadurch eine bereits eingeebnete
Flache genutzt werden kann. Eine zusatzliche Versiegelung der Waldflache wird somit vermieden.

Fur den geanderten Standort wurde eine Nachtragsgenehmigung beantragt. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt weiterhin gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Stellungnahme der Koordinierungsstelle Birgerbeteiligung
Die Durchfihrung eines Burgerbeteiligungsverfahrens wird nicht empfohlen.

Bad Herrenalb, den 02.11.2026

Gez.

Birgermeister Hoffmann

Anlagen:
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[ ] Kindergarten oder Kindertagesstatte angrenzend - siehe Zeichnung
[] Schule angrenzend - siehe Zeichnung

Eine Prufung der angrenzenden Grundstucke haf ergeben, dass dorf keine Nutzung als Kindergarten, Kindertagesstafte oder Schule vorhanden ist
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[] Hohere Gebaude im Unkreis von 40,00m vorhanden (Hohe der Gebaude: siehe Lageplan)

[ Der First der umliegenden Gebaude ist nicht zum Aufenthalt von Menschen bestimmt
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Beschlussvorlage Gemeinderat
der

Vorlagen-Nr.: 2026/133 Stadt Bad Herrenalb

Aktenzeichen: 022.31
Abteilung: Bauamt
Verantwortlich: Friesen, Nick

Errichtung einer Dachgaupe auf einem bestehenden Wohnhaus mit 3 WE_Viertelstr.22_Neusatz

Beratungsfolge

Gremium Zustandigkeit Sitzungsart Sitzungstermin

Bauausschuss Beschlussfassung offentlich 11.11.2026

Beschlussempfehlung

Der Bauausschuss empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen zum o.g. Bauantrag gemaf 8 36i. V.
m. 8 34 BauGB zu erteilen.

| Finanzielle Auswirkungen | [] Ja X Nein |

Erlauterung

Die Bauherrschaft beantragt die Errichtung einer neuen Dachgaube am bestehenden Wohnhaus auf
dem Grundstiick ViertelstraBe 22 im Stadtteil Neusatz. Fur das Grundstiick besteht kein rechtskréfti-
ger Bebauungsplan. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens ist daher gemaf § 34
Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen. Danach ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist.

Das Grundstiick umfasst eine Flache von ca. 2.396 m2 und ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut,
das laut Bauantragsunterlagen drei Wohneinheiten umfasst. Das Vorhaben betrifft die Erweiterung
des bestehenden Dachgeschosses durch eine neue Dachgaube in Holzbauweise. Fir die Dachgaube
ist eine Blecheindeckung mit einer Dachneigung von 5° vorgesehen. Die Planung sieht eine Gauben-
breite von ca. 7,75 m vor. Der bestehende Hauptdachfirst ist mit einer Hohe von +8,39 m dargestellt;
die Traufh6he der neuen Dachgaube ist mit +7,85 m angegeben.

Die geplante Dachgaube fligt sich in ihrer Dimensionierung verhaltnisméagig gut in die GréRRe des be-
stehenden Wohngebaudes ein. Durch die Erweiterung des Dachgeschosses kann zusatzlicher Wohn-

raum geschaffen und die vorhandene Gebaudesubstanz sinnvoll genutzt werden. Das Vorhaben tragt
damit zur Schaffung zusatzlichen Wohnraums im Bestand bei.

Stellungnahme der Koordinierungsstelle Blrgerbeteiligung
Die Durchfiihrung eines Birgerbeteiligungsverfahrens wird nicht empfohlen.

Bad Herrenalb, den 02.11.2026
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Gez.

Birgermeister Hoffmann

Anlagen:

2026_133 Anlage_Errichtung_Dachgauben_Viertelstralle 22 Karagiizel
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Beschlussvorlage Gemeinderat
der

Vorlagen-Nr.: 2026/134 Stadt Bad Herrenalb

Aktenzeichen: 022.31
Abteilung: Bauamt
Verantwortlich: Friesen, Nick

Neubau eines Einfamilienwohnhaus mit Doppelcarport_Moosbronner Str._Bernbach-Althof

Beratungsfolge

Gremium Zustandigkeit Sitzungsart Sitzungstermin

Bauausschuss Beschlussfassung offentlich 11.11.2026

Beschlussempfehlung

_ Der Bauausschuss stellt zu dem o0.g. Bauantrag sowie dem Antrag auf Befreiung (Baulast) das Ein-
vernehmen nach § 34 BauGB i.V.m, § 36 BauGB her.

Finanzielle Auswirkungen | [] Ja X Nein |

Erlauterung

Die Bauherrschaft beantragt den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelcarport auf dem
Grundstuck Flst. 1253/10 in der Moosbronner StralRe 16 im Stadtteil Bernbach-Althof. Bestandteil der
eingereichten Unterlagen ist auBerdem ein Antrag auf Abweichung bzw. Befreiung im Zusammenhang
mit einer bestehenden Abstandsflachenbaulast auf dem Baugrundstiick.

Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Vorhabens ist nach 8 34 BauGB zu beurteilen, sofern das
Grundstiick innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt und kein einschlagiger Bebau-
ungsplan maRgeblich ist. Fir die Beurteilung des Einfligens ist daher insbesondere die tatsachlich
vorhandene Bebauung im ndheren Umfeld des Baugrundstiicks heranzuziehen. MaRRgeblich sind un-
ter anderem die vorhandene Gebdudekubatur, die Gebdudehdhen, die Geschossigkeit, die Dachfor-
men, die offene oder geschlossene Bauweise sowie die Lage der Gebaude auf den Grundstticken.

Geplant ist die Errichtung eines freistehenden Einfamilienwohnhauses mit einer Dachneigung von 28°
und einer Kniestockwand von 0,04 m. Die Gebaudeplanung weist eine Hauptabmessung von ca.
14,24 m x 13,64 m aus. Unter Berlicksichtigung eines zusétzlichen Gebaudeabschnitts von ca. 1,09 m
x 6,06 m wird in den Bauunterlagen eine tberbaute Flache des Wohnhauses von rund 200,90 m2 an-
gegeben. Zusatzlich ist ein Doppelcarport mit begrintem Flachdach vorgesehen. Die dargestellten
Abmessungen betragen ca. 6,00 m x 7,00 m. Auf dem Grundstiick sind au3erdem zwei Pkw-Stell-
platze, zwei Fahrradstellplatze und ein Mulltonnenbereich eingezeichnet. Die Zufahrt bzw. der Zuweg
ist mit einer Flache von ca. 56,50 m2 dargestellt; hierfiir ist ein wasserdurchlassiger Belag vorgesehen.

Den eingereichten Planunterlagen ist zu entnehmen, dass die Abstandsflachen des geplanten Gebau-
des auf der Nordseite teilweise in Richtung der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache reichen
bzw. diese unterschreiten.

Nach § 5 Abs. 2 LBO Baden-Wiirttemberg missen Abstandsflachen grundséatzlich auf dem Grund-

stiick selbst liegen. Sie dirfen jedoch auch auf éffentlichen Verkehrsflachen, éffentlichen Griinflachen
und o6ffentlichen Wasserflachen liegen, allerdings grundsatzlich nur bis zu deren Mitte. Eine Unter-
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schreitung der Abstandsflachen gegentiber einer angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache ist des-

halb nicht automatisch unzulassig, sondern im Rahmen dieser gesetzlichen Regelung zu beurteilen.

Auf dem Baugrundstiick Flst. 1253/10 besteht eine Abstandsflachenbaulast zugunsten des Nachbar-
grundstiicks. Hintergrund ist, dass das bestehende Nachbargebdude auf der Grundstiicksgrenze er-
richtet wurde. Nach der Begriindung des Antrags umfasst die bestehende Baulast eine Abstandsfla-

che von 3,00 m auf dem Baugrundstuck.

Fur den geplanten Neubau ergibt sich nach Darstellung der Bauherrschaft zusatzlich ein Abstand von
2,50 m zur baulastbelegten Flache. Die Bauherrschaft beantragt, diese Abstandsflache auf 2,00 m zu
reduzieren. Zur Begriindung wird ausgefiuihrt, dass der Brandschutzabstand zwischen dem geplanten
Neubau und dem Nachbargebaude insgesamt 5,00 m betrage und daher ausreichend sei. Aul3erdem
soll durch die Reduzierung der Abstandflache mehr Abstand zur ErschlieBungsstral’e gewonnen wer-
den.

Es wird empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zum Vorhaben gemaf § 36 i. V. m. § 34 BauGB
nicht zu erteilen. Die geplante Zufahrt zum Baugrundstiick erfolgt tiber einen Weg, auf dem durch das
Verkehrszeichen ,Durchfahrt verboten® mit dem Zusatz ,Landwirtschaftlicher Verkehr frei“ der allge-
meine Kraftfahrzeugverkehr ausgeschlossen ist. Eine regulare Zufahrt zum geplanten Einfamilien-
wohnhaus mit Pkw ist somit nach der derzeitigen Verkehrsregelung nicht zulassig. Die erforderliche
gesicherte ErschlieBung ist daher nach derzeitigem Sachstand nicht gegeben.

Daruber hinaus ist anhand der vorliegenden Unterlagen nicht eindeutig erkennbar, dass sich das ge-
plante Gebaude hinsichtlich seiner Dimensionierung und Héhenentwicklung in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung einfligt.

Stellungnahme der Koordinierungsstelle Blrgerbeteiligung
Die Durchfuhrung eines Blrgerbeteiligungsverfahrens wird nicht empfohlen.

Bad Herrenalb, den 02.11.2026

Gez.

Burgermeister Hoffmann

Anlagen:

134_2026_Anlage_Neubau_ EFH_Mossbronnerstr.
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entsprechend der
Landesbauordnung
zu installieren!

Abwasseranschluf® und Hausanschluss
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RE - Ringerder: Leistung DFH wenn Bodenplatte mit Frostschiirze/Keller
RE - Ringerder: Leistung Bauherr wenn Bodenplatte ohne Frostschiirze
FPA - Funktionspotentialausgleichsleiter: Leistung DFH

Sockelausbildung gem.
Planungsprotokoll
"Sockelrandvarianten”

L— vorh. Gelande an Grenze
gepl. Gelande an Gebaude

Grenzabstande siehe Lageplan

ist vor Baubeginn freizulegen.
Entwésserungshéhen vor Baubeginn
unbedingt priifen!

Die Bepflanzung ist gem.
den Vorgaben des Be-
bauungsplanes anzulegen!

Bei Unklarheiten ist die Bauleitung

umgehend zu informieren!
Legende:
Die Anforderungen nach DIN 1986 fiir

das Verlegen von Entwésserungsleitungen
ist unbedingt zu beachten!

Alle Entwasserungsleitungen sind frost-
sicher einzubauen!

Nicht Teil des
Leistungsumfangs
der DFH Haus GmbH

BHL = Bauherrenleistung

BS = bauseits

Der Bauantragsplan ist kein Ausfihrungsplan.

Die Statik ist zu beachten. Kein Baubeginn
ohne Baugenehmigung bzw. Baufreigabe.
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Legende (1) EG WB + WC Alle Installationsvormauerungen (IVM) Rauchmelder sind Die Medienfliihrung(TeIefon., Strom,
Entliftung tber Dach fiir Abwasserleitungen, Verkleidungen entsprechend der Gas usw ) sind vor Baubeginnn der
WB Waschbecken fiir Kamin- und Abgasleitungen (F30) Landesbauordnung Rohbauarbeiten mit d_.e” zusténdigen
WC Wasserklosstt (2)EG DU + WM sind Bauherrenleistungen (BHL) !!!!! zu installieren! Unternehmen abzuklaren und zu beantragen!
WM W"aschmaschine 2 EG KA Abwasseranschluf und Hausanschluss
WT Waschetrockner (3) Die Bepflanzung ist gem. ist vor Baubeginn freizulegen.
DU Dusche S EG WG + WE den Vorgaben des Be- Entwasserungshéhen vor Baubeginn
BW Badewanne #EG . bauungsplanes anzulegen! unbedingt prifen!
RR Regenrohr Entliiftung Uber Dach gsp gen!
KA Kondensatablauf oK Bei Unklarheiten ist die Bauleitung
. . o (5) EG Kiiche umgehend zu informieren!
FPA Funktionspotenzialausgleichleiter Legende:
RE Ringerder o 14.242 . i Die Anforderungen nach DIN 1986 fiir
MSH Mehrspartenhauseinfiihrung b : & N"?ht Teil des das Verlegen von Entwasserungsleitungen
BD®@150 Bodendurchbruch LWWP T 100 131452 | Leistungsumfangs ist unbedingt zu beachten!
b—— ¢ - T der DFH Haus GmbH Alle Entwéasserungsleitungen sind frost-
2 sicher einzubauen!
130, 12.55 130 BHL = Bauherrenleistung
30, 1.09 T T T BS = bauseits Der Bauantragsplan ist kein Ausfihrungsplan.
—T—T'—T— Die Statik ist zu beachten. Kein Baubeginn
ohne Baugenehmigung bzw. Baufreigabe.
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MW-Schacht h‘?rZF:',K,ontrO”St?thht Bei der Entwasserung handelt es sich um eine Systemskizze. Griindung nach
M18701 ;‘" e,'t”'gungs ue SW- und RW-Grundleitungen sind in DN125-DN150 Angaben BGA!
D=454,86=-1,24 auselts herzustellen. Alle Lagen und Hahen sind vor Baubeginn
$=452,75=-3,35 eigenverantwortlich zu prifen und die Entwasserung ist Abdichtung gegen
ggf. 6rtlich auf die Gegebenheiten anzupassen. Bodenfeuchte!
Alle Grundleitungen mit 1-2% Mindestgefalle frostsicher verlegen.
Entwasserungs-/Schachtdarstellung schematisch,
die genaue Lage ist vor Baubeginn 6rtlich zu prifen
und die Leitungsfiihrung den Gegebenheiten anzupassen!
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Der Lageplan stimmt mit dem
Liegenschaftskataster liberein

Abstandsflachen

A=(3,9+3,9)/2 x 0,4 = 2,50 m Datum: 04.10.2026
B=(4,1+4,1)/2x 0,4 = 2,50 m Vermessungsbiiro
C=(3,9+3,9)/2x 0,4 =2,50 m V. Schiffler

D=(3,9+3,9)/2x 0,4=2,50 m Karlsbader Str. 10 C
E=(3,9+3,9)/2x 0,4 =2,50 m 79650 Schopfheim
F=(3,9+3,9)/2x0,4=2,50 m vermessung-schaeffler@gmx.de

Mobil: 01520 9899213
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Der Lageplan stimmt mit dem
Liegenschaftskataster tiberein

Zeichnerischer Teil zum Bauantrag Stadtteil: Bernbach-Althof
(531 BOVYO) Datum: 04.10.2026
Vermessungsbiiro
10 0 10 20 V. Schiffler
l l I I Karlsbader Str. 10 C
79650 Schopfheim
MaBstab 1 : 500 vermessung-schaeffler@gmx.de

Mobil: 01520 9899213
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